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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prengjimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupend starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM

ako prenajimate! (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

| a
2. Najomca: Marcela DUCHOVICOVA, rod. Duchovitovi ‘
b;ztom: 972 47 Oslany, Pekérensk;'i 935/7
ako ngjomea (dalej len néj omca) na druhej strane

za tychto podmienok:

il.
Predmet a rozsah zmluvy

Prensjimatef touto zmluvou prenechdva najomcovi do ndjmu tié dobii uré1ft’1n"£136mnybyt(d’a“fejlen
“byt) patriaci do jeho vlastnictva, kforg bol postaveny v stilade s Vymosonm Ministérstva vystavbya’

regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopltia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v znend vynosu z 28.

novembra 2007 &. V-1/2007. ‘

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zaviznym

nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

Prenajimatel prenechdva néjomcovi do néjmu byt €. 03 nachddzajtici sa v bytovom dome

C. stip. 935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na pare. &, 2022/74, v k.. obee Oslany,

na L poschodi - II. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.
Pignajimatel” prenajima byt ‘néjomcovi na zaklade Fadosti najomcey o prediZenie najomného vztahu
zo dita 25. 10. 2021 ana zaklade Uznesenia &, 79/2021 Obeeného zastupitel'stva obce Oslany zo diia

28. 10. 2021, bod L., pism. k) o predi¥eni najomného vzt'ahu,

Opis stava bytu:

- byt L kategérie, Standardny

- celkové vymera podlahovej plochy bytu v 37,38

- V§mera obytnej podlahovej plochy bytu v 17,18

- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolila v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: latkov pivnica &, 03.

Celkovy stav a vybavenie bytu jeuvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvor stidast’ naj omnej

zmluvy.

IIL

Doba trvania ndjmu, jeho predienie a zanik ndjma

Byt uvedeny v &1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 12, 2021 do 30. 11. 2024,

tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

pri splneni podmienock n4jmu
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. Vpripade, #¢ bude mat nijomea néjomného bytu zéujem o predizenie ngjomného vzt'ahu (doby
trvania n4jmw) je poviony 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy doruéit na Obecny
4rad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujucimi prijem osbb k31. 12
predchadzajiceho kalendarneho roka,

Ziadost' o prediienie podami ngjomecom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej, Zraluvné
strany v pripade schvélenda, uzavrh najomnt zmluva na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomnd zmluva zanika.

. Potas doby trvania najmu sa prijem 0s0b nepreveruje.

. Néjomny vztah moZe potas dojednanej doby trvania njmu zaniknat’:
- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,
- pisomnou dohodou zmiuvagch stran k dohodnutému di,
- pisomnou vipovedou zo strany n4jomen, prifom néjom bytu sa skonéi poslednym ditom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v kiorom bola v§poved doruSend prenaj fmatel'ovi,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 stihlasom starostu obce, ak néjomea a uZivatelia bytu
a) nespiiia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace znajmm bytu, najmi tym, ¥e nezaplatil vias
najomns alebo fhradu za plnenie poskytovane s wivanim byt za Sas dthdi ako 2 mesiace,
¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vysirahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome, |
d) vyuzivaju prenajaty byt bez stihlasy prenajimatefa na iné tcely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruiuji pokojné byvanie ostatnych najomeov, .
ohrozujl bezpenost’ alebo poruuju dobré mravy v dome, - - e
) neuZivajl byt bez vaznych dévodov, S e
f) ‘bez sthlasu _prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje. osoby, ktoré. nie .si_uvedené n
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaj navitevy kratsie.ako 15.dn),..

g) ak je potrebné z dévodu vergjného zéujmu s bytom. alebo domom naloZit™ tak;-Ze . byt

nemosno uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorgch vykonavani byt alebo:
dom nemo¥no uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

. Vostatnych otdzkach sa skondenic najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak, :

V pripade ukonéenia najmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajacom dobe uZivania.

Iv.
V§3ka a splatnost’ najomného
a ibrady za plnenia poskytovang s uZivanim bytu

Vyitka nsjomncho za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravaych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

. Néjomca sa zavazuje platit’ odo dita podpisania ndjomne; smluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najonmé vo vyske 75,50 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohova Ghradu za plnenia poskytovane s u¥ivanim bytu vo vyske 45,98 € mesacne.

Po uplynuti m&tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prisluingch platnych
pravaych predpisov yytiovand, Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradif najneskor
do 7 dni na (et spréveovskej spoloénosti BENET, sr.0., S0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto ndjommej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomného a Ghrady za pinenia, poskytované s uZtvanim bytu,

Néjomea je povinny platit’ ndgjommné a zalohové thrady za ploenie poskytované s uZfvanim bytu
mesalne vo vySke 121,48 Eur, splatné do 15, difa v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.o, so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Géet spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplati ndjomné alebo tibradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informacnej tabuli uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodévku elekirickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene u pristuinych dodévatelov.

Néjomca zaroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZfvanim byiu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energic do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a adr¥ba zabezpeluje spraveovskd spoloénost BENET, 8.1,0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatkn
¢. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priya a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym.-zékonp-ikdiﬁf-%'eﬁfyted -
. platllej pl‘e teﬂtodmh b’ytovne'vyplyva nieéo iné. . IR e untee s s

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany - dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim ndjommej zmluvy zlo#il na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 584,21 € ako
tinandni zébezpeku na krytie $kod vzniknutyeh pri wivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom a sluzbach spojenych s uZivanim bytu, Ndjomca thto povinnost’ splnil diia
20. 06. 2003,

Ak ddjde zo strany néjomen k neplateniu néjomného a tihrad sluieb bude snim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend &ast najomného a shuieb
- spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zébezpeky. Alikvotna Siastka,
kiord zostane po odpoiitani nezaplateného ngjomného a sluZieb spojenych s nijmom sa
nédjomcom vrati pri skonéend najomného vztahu do 30 dni po ukonfeni ngjmu na udet, ktory
urdili ndjomcovia. Podmienkou vritenia finan¢nej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak d6jde ku skondeniun ndjomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenie
néjomného a thrady slu¥by spojenej s néjmom, pridom potas celej doby trvania najru neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomeov a ndjomecovia v dase skondenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Fiadne zavizky spojené s uivanim néjomného bytu, bude finanéng
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na tet, ktory uréil nijomeca. Podmienkou
vrétenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravaeny 10% z finantnej zébezpeky zadrzat' do doby najblizgieho
vyuttovania sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu za Udelom zapotitania zévizkov néjomeu
vzniknutych z tituly vydétovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa mée na trvaly pobyt prihlésit iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nfm Zija
v spolodnej domécnosti a roditia najomen. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#tadnej osobe, Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uivat.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovar’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,
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e) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonSeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so sitasnym vzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k byiu na néjomeov.

g) Néjomea nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné lipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny Wirad Oslany kaZdi zmenu,
\tord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane tak4 pravna skutoénost, Ze
néjomea, alebo cela rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit najom.

i) Néjomea néjomného bytu nemé nérok na pridelenic nshradného bytu alebo inegj bytovej ndhrady
pri ukonent najrou z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia n&jmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost' za spBsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’. :

k) Zwmluvné strany sa dalej dohodli, Z& za ¢elom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ndjomného vztahu najomea eite pre nzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal dita 01,
12. 2003 na Notarskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M, Misika 1.
2752/4 A, notarsku zéapisnicu & N 694/03, NZ 112775/03, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exekiiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exckuéného poriadku pre pripad, #e né&jomny vzt'ah
medzi zmlovnymi stranami bude ukonSeny 7 akéhokoPvek dévodu upraveného v najomnej
zmluve anijomea dobrovolne neuvolni  a neodovzda--uZivany byt prenajimateYovi.
.V predmetnej notarskej zépisnici zéroveii néjomea uréil aj miesto na ktoré buda vypratangé
vietky hnutePné veci patriace najomcom, nachadzajuce sa v urfvanom byte. B S

\, o .

IR/ 1 (41T strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sicastou, aj te)

_;thJ}éiQﬁ_lnﬁja ZmluNy

) V pripade, Ze sa njomea k terminu ukon€exid n4j omme] zmluvy z uvedeného bytn neodst'ahuje,
spravea zabezpeli vypratanie néjomného bytu na naklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici. :

m) Mesaény isty prijem siadatelov, vypolitany ako sudet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujé spoloine podia osobitného predpisu je vysi ako Zivotné minimum, vypo&itane
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottn mesiacov,
potas ktorgch sa prijem pobera, zvy¥eny o 75,50 €u jednoizbového bytu.

n) Mesadny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzujd spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvan.

V1.
Osobitné ustanevenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmic néjomea vykonévat ¥iadnu poduikatel'skl tinnost,

- vbytovom dome bude spolotay rozvod televizneho signdlu,

. montovanie individudlnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndgjomen a povolenia
prenajimatela, '

. drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca v byte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domwu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemené psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- nijomca sa zavizuje poéas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jebo uZivamim, ako & hradit’ si ndklady spojené s beZnou GdiZbou, pritom pojem drobnych
oprév a ndkladov spojenych s beZnou ddrzbou je stanoveny Nariadenim vlidy &. 87/1995 Z. z.
vzneni npeskordich predpisov, korym sa vykongvaji niektors ustanovenia obcianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
ndjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spractivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
os6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych 1idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spraciivani osobnych widajov prevadzkovatefom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmens s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovateFom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonéavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gi¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom-
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna. zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa.na najomny vztah. .

prislusné ustanovenia Obdianskeho zadkonnika, len v pripade,-Ze- osobitné ‘predpisy (Smernice

Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii ind Gpravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis ndjomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 26. 11. 2021 V Oslanoch, dila .......coeveen.n.

Prenajimatel’; Najomca:

Obec Oslany” )

/75 \
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— ¥ )"‘/LJ‘ l ‘ A
Frantisek PRIE&.A.L%/ 1\

starosta obce
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